浙江广播电视大学“开放教育”（专科）法学专业
《房地产法》模拟试题
（参考答案）
一、判断题（每小题2分，共20分）

1．错

2．对

3．错

4．错

5．错

6．对

7．对

8．错

9．对

10．对

二、不定项选择题（每小题2分，共10分）

1．C    2．ABCD  3．ACD   4．ABD    5．ABC
三、名词解释（每小题5分，共20分）
1．房地产法：是调整房地产管理关系和房地产开发、交易关系的法律规范的总称。
2．土地使用权出让：国家将国有土地使用权在一定年限内出让给土地使用者，由土地使用者向国家支付土地使用权出让金的行为。
3．物业管理法：调整物业管理关系的法律规范的总称。
4．房地产市场管理：房地产市场管理机构按照房地产经济的客观规律和国家的政策法规，对房地产市场经营活动进行计划、组织、指挥、协调和监督的活动。
四、简答题（每小题8分，共32分）
1．房地产法律关系的特征。
（1）性质的多重性；
（2）主体的广泛性；
（3）客体的特殊性；
（4）产生、变更、消灭具有严格的程序性。
2．房地产抵押的内部效力。
（1）优先受偿效力。抵押权人在其债务人届期不履行债务时，无须经过房地产抵押人的同意即可对其抵押的房地产予以处分，并从变卖的价款中优先于普通债权人获得清偿。
3．我国房地产登记具有哪些特点？
（1）不同登记机关分别登记
（2）房地产权利动态登记
（3）实质审查主义
（4）具有公信力
（5）实行强制登记制度
（6）颁发权利证书

4．土地使用权的特征是什么?
土地使用权具有以下几个特征：        
(1)权利的派生性。土地使用权是从土地所有权中派生出来的他物权。        
(2)客体的有限性。土地使用权的客体仅限于地面，不及于地下资源、埋藏物。        
(3)取得的法定性。土地使用权的取得必须经过法定程序。       
(4)使用的期限性。土地使用权是有期限的。在我国土地使用权的期限通常是法律明确规定的。       
(5)目的的特殊性。土地使用权的取得一般都具有特定的目的。
五、论述题（18分）
试述商品房预售的条件和管理
1．根据《房地产法》的规定，商品房预售必须具备以下条件：第一，已交付土地使用权出让金，取得土地使用权证书；第二，持有建设工程规划许可证；第三，投入开发建设的资金达到工程建设全部投资的25％以上，并已确定施工进度和竣工交付日期。
2．管理：第一，商品房预售实行许可制度。第二，预售合同实行登记备案制度。
