《房地产法》综合练习题
一、名词解释

1、房地产

2、房地产法

3、房地产法律关系

4、房地产法律行为  

5、土地征用权

6、土地补偿费

7、青苗补偿费

8、安置补助费

9、土地使用权出让合同

10、土地使用权出让

11、协议出让

12、房地产管理职权

13、房地产法律义务

14、土地利用总体规划

15、城市规划

16、土地利用计划

17、商品房预售

18、房屋租赁

19、公房租赁

20、最高限额抵押

二、选择题

1、房地产法调整下列那些关系（          ）

A、开发关系 B、交易关系 C、物业管理关系 D、房地产管理关系

2、房地产业是从事房地产（          ）的产业：

A、开发 B、经营 C、管理 D、服务

        　　

3、我国房地产法的渊源主要包括：（          ）

A、宪法 B、国务院的行政法规、命令 C、最高人民法院的文件 D、地方各级政府分布的房地产管理法规

4、依照房地产法调整对象的不同，房地产法律关系可分为（          ）

A、 房地产开发法律关系  B、房地产交易法律关系 

C、物业管理法律关系     D、房地产管理法律关系

        　  

5、房地产法律关系特征有（          ）

A、性质的多重性 B、主体的广泛性 C、客体的复杂性 D、严格性

        　　

6、房地产法律关系的主体（          ）

A、管理主体 B、开发主体 C、交易主体 D、服务主体

        　　

7、房地产服务主体包括（          ）

A、交易所 B、评估事物所 C、经纪人 D、物业管理公司

8、房地产法律关系的内容包括：（          ）

A、房地产管理职权         B、房地产管理职责

C、房地产民事权利         C、房地产法律义务

9、房地产法律事实包括：（          ）

A、房地产法律行为         B、房地产管理行为

C、房地产违法行为         D、房地产法律事件

10、土地使用权出让变更与解除的主要条件（ ）

A、 公共利益的需要 

B、双方协商并经有关部门批准

C、由于一方的违约，使合同没有必要履行 

D、土地灭失

11、土地出让方式有（ ）

A、 协议出让 

B、 招标出让 

C、 拍卖出让 

D、划拨

12、土地使用权出让的法律特征（ ）

A、 财产性 

B、 平等性 

C、 期限性 

D、出让人的单一性和受让人的广泛性

13、土地使用权出让合同订立原则（ ）

A、 遵守法律、法规、政策原则 

B、符合城市规划要求原则

C、平等、自愿原则 

D、诚信原则
14、土地使用权出让的最高年限是（）

        A.40年

        B.50年

        C.60年

        D.70年<

15、.我国实行房地产成交价格（）

        A.评估制度

        B.申报制度

        C.登记制度

        D.发证制度

16、城市规划的编制机关是（）

        A.城市人民政府

        B.市土地管理局

        C.市国有资产管理局

        D.市党委

17、.将房地产开发分为房地产原始开发和房地产再开发的划分标准是（）

        A.开发区域

        B.开发对象

        C.开发内容

        D.开发范围

18、.房地产价格中应当定期确定和公布的是（）

        A.基准地价

        B.标准地价

        C.重置地价

        D.开发地价

19、土地使用权出让合同应当遵循的原则包括（）

        A.公平

        B.平等

        C.自愿

        D.有偿

20、.房地产法的调整对象包括（）

        A.城市土地管理关系

        B.城市房屋管理关系

        C.城市土地财产经营关系

        D.房屋财产经营关系</p>

21、土地使用权出让的受让方可以是国内的（）

        A.企业单位

        B.事业单位

        C.其他经济组织

        D.公民个人

22、.土地使用权的出让方式具体可以分为（）

        A.协议

        B.招标

        C.拍卖

        D.赠与

23、下列建设用地的土地使用权，确属必须的，可以由县级以上人民政府批准划分的（）

        A.国家机关用地

        B.军事用地

        C.城市基础设施建设用地和公益事业用地

        D.国家重点扶持的能源项目用地

24、房地产法的调整对象包括（  ）

A. 房地产开发关系     

B. 房地产交易关系
C. 物业管理关系
D. 房地产管理关系
25、 土地使用权出让的方式包括(   )

A.协议出让

B.招标出让

C.拍卖出让

D.无偿出让
26、房地产转让的方式包括（   ）

A.买卖

B.赠与

C.调拨

D.继承
27、 我国的物业管理类型主要有（  ）

A.委托服务型

B.委托经营型

C.自主经营型

D.自主服务型

28、土地使用权出让合同是（  ）
A．民事合同  

B．行政合同  

C．要式合同 

D．不要式合同
29、房地产法律关系的构成要素有（  ）
A．房地产法律关系的主体 

B．房地产法律关系内容 

C．房地产法律关系客体 

D．房地产法律事实
30、根据我国《土地管理法》的规定，行使证用土地的审批权的政府机关至少应是（    ）

A、乡级人民政府

B、县级人民政府

C、市级人民政府

D、省级人民政府

31、土地使用权出让的法律特征（  ）
A．标的的财产性 

B．主体的平等性  

C．期限性 

D．主体的单一性
32、变更和解除房地产转让合同的法定事由包括（  ）
A．土地灭失 

B．国家强制收回土地使用权 

C．国家提前收回土地使用权 

D．土地使用权期限届满
33、以下（  ）情况下房屋可出租
A．无房屋所有权证的 

B．共有房屋未经共有人同意 

C．已抵押的房屋
D．权属有争议的
34、国家建设征用土地的法律特征（  ）
A．征地主体的唯一性 

B．征地标的的特殊性
C．征地行为的强制性 

D．征地条件的补偿性
35、土地征用补偿费包括（  ）
A．土地补偿费 

B．安置补助费
C．青苗补偿费 

D．新菜地开发建设资金 

36、城镇土地使用税的征税对象包括（  ）
A．城市征用的耕地  

B．县城生活用地 

C．农民的生活用地
D．工矿区土地使用者使用的土地  

37、依法律性质不同，房地产法律关系可以分为（  ）
A．房地产民事法律关系 

B．房地产行政法律关系 

C．房地产经济法律关系 

D．房地产管理法律关系
三、问答题
1、 我国房地产法的概念及调整对象

2、 简述我国房地产法的渊源

3、 简述房地产法律关系的特征

4、简述国家建设征用土地的法律特征

5、简述土地征用的程序

6、土地使用权出让的方式

7、土地使用权出让合同的特点

8．简述房地产转让的原则。

9．简述房地产市场管理的内容。
10、谈谈如何完善我国土地征用法律制度

11、土地使用权出让合同双方当事人的权利义务

12、土地使用权出让的内容是什么？

13、不得转让的房地产有哪些？

14、法律对房地产权属管理的规定有哪些？ 

15、简述房地产转让合同变更接触的情形。

16、简述房地产开发的类型。

17、试论房地产转让合同与土地使用权出让合同的关系
18、简述我国房屋租赁的条件。

19．简述房地产开发企业设立的条件。

四、论述题
1．试述土地出让的法律特征

2、试论房地产转让合同与土地使用权出让合同的关系
3．论述房地产抵押权实现的程序及担保债权范围。
4、试论房地产法律关系内容。     

5、试述建国以后我国房地产立法的发展。

